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FAMILY GARDEN NEUBIBERG

GEMEINSCHAFT (ER)LEBEN

- Wohnensemble in Neubiberg mit 5 Einfamilienhausern,
12 Doppelhaushalften und 6 Reihenhauseinheiten

- offene Griinflachen, Obstbaum-Allee, Treffpunkte
flir Bewohner

= kein Autoverkehr, direkter privater Tiefgaragenzugang

- Okologische Holzbauweise, Niedrigenergiestandard,
FernwarmeanschluB

= hochwertige Ausstattung, Highspeed-Internet
- bezugsfertig ab Herbst 2024



FAMILY GARDEN NEUBIBERG

Mit 5 Einfamilienhausern, 12 Doppelhaushélften und 6 Reihen-
hauseinheiten entsteht im Zentrum von Neubiberg direkt am
Rathausplatz das Wohnquartier Family Garden Neubiberg.

Das neuartige Bauprojekt verfolgt das Ziel einer nachhaltigen
und zugleich familiaren Wohnanlage: Die dkologische Holzbau-
weise im umweltbhewussten Niedrigenergiestandard kombi-
niert mit der Gestaltung von offenen Griinflachen, altem Baum-
bestand und einer Obstbaumallee eine Oase inmitten der Stadt
und verbindet so stadtnahes Wohnen mit Leben im Griinen.

Der Gedanke einer naturnahen Gestaltung zeigt sich auch in der
auBeren Gestaltung der Hauser, gleichzeitig ist die Architektur
modern und zeitgemaB. Als besonderes ,Schmankerl” verfiigt
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jede Wohneinheit neben einer eigenen Terrasse mit Garten-
bereich und Blick ins Griine zusatzlich liber eine Dachterrasse
bzw. Loggia.

Jeder Wohneinheit stehen zwei Einzeltiefgaragenstellpldtze
zur Verfiigung, welche von jedem Haus direkt durch den Keller
zuganglich sind. Dadurch entsteht eine ruhige Wohnanlage ohne
Autoverkehr, die ganz besonders auch Kinder einladt, sich viel

im Freien aufzuhalten.

Alle Wohneinheiten sind iiber Kabel an Highspeed-Internet,
Telefon und Fernsehen angeschlossen. Die verfiighare Bandbreite
betragt bis zu 1 Gigabit. Laut aktueller Planung sollte das Areal
in 2025 zudem an ein Glasfasernetz angeschlossen werden.
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Eine Allee mit Obstbaumen, die nicht eingezdunten Wohn-
einheiten, offene Griinflachen und das aufgrund der Tief-
garagenplatze komplett autofreie Areal laden die Mieter
ein, sich in einem familidaren Umfeld kennenzulernen und
eine Gemeinschaft zu bilden. Dies spiegelt den Wunsch
des Vermieters wider: Eine Wohnanlage zu schaffen, die
viel Platz zum Wohnen bietet und in der zugleich das Wort
Nachbarschaft eine besondere Bedeutung hat.
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Neubiberg liegt unmittelbar an der siidéstlichen Grenze der bay-
erischen Landeshauptstadt Miinchen.

Die Gemeinde hat derzeit etwa 14.500 Einwohner und bietet
ihren Biirgern eine hervorragende Infrastruktur mit diversen
Geschaften, Arzten, Apotheken, Restaurants, Banken,
Kindergarten und Schulen. Attraktive Freizeit- und Kultur-
angebote machen Neubiberg zu einem lebenswerten Ort fiir

die ganze Familie.

Die Autobahnen A99 sowie die A8 Richtung Siiden sind glei-
chermaBen in ca. 5 Minuten zu erreichen. Mit der S-Bahn
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(S7) ist man in 20-25 Minuten im Zentrum von Miinchen und
erreicht dort alle S- und U-Bahnen oder Buslinien. Die End-
station der U5 Neuperlach Siid ist mit dem Rad nur ca. 8 Mi-
nuten entfernt. Zum Flughafen benétigt man mit dem Auto
ca.40Minuten oder mitden 6ffentlichen Verkehrsmitteln etwa
60 Minuten.

Auch das weitere Umfeld von Neubiberg bietet einen hohen
Erholungsfaktor und ermdglicht zahlreiche Freizeitaktivitaten.
Mehrere Seen in der Umgebung sind schnell erreichbar.
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MIKROLAGE

Schulen

@ Grundschule Heubiberg

& Realschule Neubiberg

) Gymnasium Neubiberg

@' Grundschule Ginselieselstrale

@ Montessori Fachoberschule

Krippen, Kitas

@) Evangelischer Kindergarten
@) Kindertagesstitte

€5 AWD Kindergarten

Freizeit und Erholung

€0 spielplatz
@) Umweltgarten

@ sustepark

@ Hundemeile

® Wasserspielplatz
@D Landschaftspark
0 waldheimplatz

@ Rathausplatz

@ 5-Bahn Station Neubiberg
Taglicher Bedarf

3] Orogeriemarkt

@ Edeka

) Rewe

@ Rewe

) Apotheke
) Biomarkt

@) Weitere Kindergéirten

Auch die arztliche Versorgung ist in nichster Nahe: Auf dem
angrenzenden Grundstiick befindet sich das Medizinische

Das Areal befindet sich in einer einzigartigen zentralen Lage
von Neubiberg direkt am Rathausplatz, das Rathaus in Sicht-

weite. Vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten sowie der S-Bahnhof
Neubiberg befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Kitas sowie die Grundschule Neubiberg befinden sich in Lauf-
néhe des Family Garden. Auch weiterfiihrende Schulen sind in
unmittelbarer Umgebung, ebenso diverse Parks und Freizeit-

maglichkeiten (Skatepark etc.).

Versorgungszentrum Neubiberg (MVZ), das zahlreiche Fach-
richtungen unter einem Dach vereint.

Das Wohngebiet selbst liegt dennoch duBerst ruhig an einer
StraBe ohne starken Durchgangsverkehr.
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DAS AREAL

Die Wohnanlage verfiigt iiber eine Tiefgarage, die neben jeweils zwei
Parkplatzen fiir die Wohneinheiten zudem iiber zwei groBe Fahrradkeller
verfiigt. Die Voraussetzungen fiir E-Mobilitat ist bei den Autos gegeben, die
Anschliisse fiir E-Fahrrader bereits vorhanden.

Eine Sitzgelegenheit auf der Erhohung der Tiefgarageneinheit bildet einen
Treffpunkt fiir jung und alt.

Alle Wohneinheiten sind {iber Kabel an Highspeed-Internet
angeschlossen. Die verfiighare Bandbreite betragt bis zu
1Gigabit. Laut aktueller Planung sollte dem Areal ab 2025
Glasfaseranschluss zur Verfiigung stehen.
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Objektart

Haus

Flachen und Zimmer

Anzahl Zimmer

'y

4

Objekttyp

Reihenhaus

Anzahl Badezimmer

2 zzgl. Gaste-WC im EG

Nutzungsart

Wohnen (Miete)

Wohnflache

ca.170 gm

Keller

Hobbyraum/ Arbeitszimmer,
Lager, Waschkiiche

Gesamtflache

ca.190 gm

Kaltmiete

3.300 EUR

Raumhohen

EG + 0G: ca. 2,60 m,
Keller: biszu3 m

zzgl. Nebenkosten

300 EUR (inkl. 100 €
Heizkostenvorauszahlung)

zzgl. Tiefgaragen-
stellplatz

70 EUR (pro Stellplatz)

Parkplatze

Tiefgaragenstellplatze mit
direktem Kellerzugang in das
Haus. Vorausetzungen fiir
Anschliisse fiir Wallboxen
(E-Mobilitat) vorhanden

Verfiigbar ab

Herbst 2024

Bauweise

Baujahr

2024

Fahrradkeller

Ja (in der Tiefgarage mit
Stromzufuhr fiir E-Fahrrader)

Bauweise

Mit 6kologischer Holzweich-
faser geddmmmter Fichten-
holzrahmen, der mit Gipsfaser-
platten verkleidet ist

Dachform

Flachdach

Anzahl Etagen:

3 Vollgeschosse (EG, 0G, DG)
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Ausstattungsmerkmale

Terrasse Ja

Ja(Loggia)

Dachterrasse/ Loggia

Elektrisch betriebene Raffstores an
fast allen Fenstern

Parkettboden Landhausdiele (Eiche)

Rollladen/Jalousien

Bodenbeldge EG + 06 mit FuBbodenheizung
Bodenbelage Kiiche Fliesen (60 cm x 60 cm) mit
und Bader FuBbodenheizung

Parkettboden Landhausdiele (Eiche)
mit FuBbodenheizung (Hobbyraum/
Arbeitszimmer); Fliesen (Lager und
Waschraum)

Bodenbelage Keller

Eigener Einbau durch den Mieter,
Anschliisse vorhanden

Bodenbelage Kiiche .
und Béder Fliesen (60 cm x 60 cm) Heizung/ Liiftung

Parkettboden mit FuBbodenheizung Heizungsart Fernwarme
Bodenbelage Keller (Hobbyraum/ Arbeitszimmer),
Fliesen (Lager und Waschraum)

Kiiche

Warmwasserspeicher 200l

Eigener Einbau durch den Mieter, Lftungsanlage 12

Anschliisse vorhanden Gebaudestandard Niedrigenergiestandard

Kiiche
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Eckdaten A8 Fliichen und Zimmer

Objektart Haus 8 Anzahl Zimmer

Objekttyp Doppelhaus Anzahl Badezimmer 2 zzgl. Gaste-WC im EG

Nutzungsart Wohnen (Miete)

Wohnflache ca.170 gm

Hobbyraum/ Arbeitszimmer,
Lager, Waschkiiche

EG +0G: ca. 2,60 m,
Keller: bis zu 3 m

Keller

Gesamtflache ca.190 gm Raumhdhen

Kaltmiete 3.300 EUR . - <
Tiefgaragenstellplatze mit

300 EUR (inkl. 100 € direktem Kellerzugang in das

Heizkostenvorauszahlung) Parkplatze Haus. Vorrausetzungen fiir

Anschliisse fiir Wallboxen

70 EUR (pro Stellplatz) (E-Mobilitat) vorhanden

zzgl. Nebenkosten

zzgl. Tiefgaragen-
stellplatz

Verfiighar ab Herbst 2024 Fahrradkeller

Bauweise

Baujahr 2024

Ja (in der Tiefgarage mit
Stromzufuhr fiir E-Fahrrader)

Mit 6kologischer Holzweich-
faser geddmmmter Fichten-
holzrahmen, der mit Gipsfaser-
platten verkleidet ist

Dachform Flachdach
Anzahl Etagen: 3 Vollgeschosse (EG, 0G, DG)

Bauweise
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Terrasse

Ja

Dachterrasse/ Loggia

Ja(Loggia)

Rollladen/Jalousien

Elektrisch betriebene Raffstores an
fast allen Fenstern

Bodenbelage EG + 0G

Parkettboden Landhausdiele (Eiche)
mit FuBbodenheizung

Bodenbelage Kiiche
und Bader

Fliesen (60 cm x 60 cm) mit
FuBbodenheizung

Bodenbelage Keller

Parkettboden Landhausdiele (Eiche)
mit FuBbodenheizung (Hobbyraum/
Arbeitszimmer); Fliesen (Lager und
Waschraum)

Kiiche

Eigener Einbau durch den Mieter,
Anschliisse vorhanden

Bodenbelage Kiiche
und Bader

Fliesen (60 cm x 60 cm)

Bodenbelage Keller

Parkettboden mit FuBbodenheizung
(Hobbyraum/ Arbeitszimmer),
Fliesen (Lager und Waschraum)

Kiiche

Eigener Einbau durch den Mieter,
Anschliisse vorhanden

AUF EINEN BLICK:
DIE DOPPELHAUSER

Heizung/ Liiftung

Heizungsart Fernwarme
Warmwasserspeicher 200l

Liftungsanlage ja

Gebaudestandard Niedrigenergiestandard
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| Objektart

Haus

DIE EINFAMILIENH

Flachen und Zimmer

Anzahl Zimmer

AUF EINEN BLICK:
AUSER

™ I i -

-

Anzahl Badezimmer

2 zzgl. Gaste-WC im EG

Kiiche

Ja

Keller

groBziigige Diele, Hobbyraum,
Arbeitszimmer, Lager, Wasch-
kiiche

Objekttyp Einfamilienhaus
Wohnen (Miete)
Nutzungsart mit Kaufméglichkeit
Wohnflache ca.190 gm
Gesamtflache ca. 230 gm
Kaltmiete 3.650 EUR

zzgl. Nebenkosten

350 EUR (inkl. 100 €
Heizkostenvorauszahlung)

Raumhdhen

EG +0G: ca. 2,60 m,
Keller: bis zu 3 m

zzgl. Tiefgaragen-
stellplatz

70 EUR (pro Stellplatz)

Verfiigbar ab

Herbst 2024

Parkplatze

Tiefgaragenstellplatze mit
direktem Kellerzugang in das
Haus. Vorrausetzungen fiir
Anschliisse fiir Wallboxen
(E-Mobilitat) vorhanden

Bauweise

Fahrradkeller

Ja (in der Tiefgarage mit
Stromzufuhr fiir E-Fahrrader)

Baujahr 2024
Mit 6kologischer Holzweich-

Bauweise faser geddmmmter Fichten-
holzrahmen, der mit Gipsfaser-
platten verkleidet ist

Dachform Flachdach

Anzahl Etagen: 3 Vollgeschosse (Keller, EG, 0G)
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AUF EINEN BLICK:

DIE EINFAMILIENHAUSE

Terrasse

iy [1 Dachterrasse/ Loggia | Ja(Dachterrasse)

Elektrisch betriebene Raffstores an
fast allen Fenstern

Parkettboden Landhausdiele (Eiche)

Rollladen/Jalousien

Bodenbeldge EG + 06 mit FuBbodenheizung
Bodenbelage Kiiche Fliesen (60 cm x 60 cm) mit
und Bader FuBbodenheizung

Parkettboden Landhausdiele (Eiche)
mit FuBbodenheizung (Hobbyraum/

Bodenbelage Keller Arbeitszimmer); Fliesen (Lager und

Waschraum)
Kiich hochwertige Einbaukiiche . »
uene vorhanden Heizung/ Luftung

Bodenbelage Kiiche
und Bader

Fliesen (60 cm x 60 cm) Heizungsart Fernwarme

Warmwasserspeicher 200l

Parkettboden mit FuBbodenheizung
Bodenbelage Keller (Hobbyraum/ Arbeitszimmer),
Fliesen (Lager und Waschraum) Gebaudestandard Niedrigenergiestandard

Liftungsanlage ja
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Dachterrasse
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KONTAKT

FM Management Projekt Neubiberg GmbH
Constanze Hinlein
vertrieb@projektneubiberg.de

+49 176 / 22687942

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Prasentationsunterlage wurde von der FM Management Projekt Neubiberg GmbH ausschlieBlich zu Informationszwecken erstellt. Sie stellt insbesondere kein Angebot zum
Abschluss eines Vertrags dar. Obwohl diese Prasentationsunterlage mit Sorgfalt erstellt wurde, ist es nicht auszuschlieBen, dass sie unvollstandig ist oder Fehler enthalt. Die FM
Management Projekt Neubiberg GmbH haftet nicht fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen. Insbesondere haften sie nicht fiir die in den Informationen enthalte-
nen Aussagen, Planungen oder sonstigen Angaben iiber das Objekt, das Unternehmen, die Markt- und Wettbewerbssituationen usw. Etwaige Unrichtigkeiten oder Unvollstandig-
keiten der Informationen begriinden keine Haftung, weder fiir unmittelbare noch fiir mittelbare Schaden. Diese Prasentationsunterlage und etwaige, darin enthaltenen Aussagen
zu rechtlichen und steuerlichen Sachverhalten, sind weder als Rechts- noch als Steuerberatung anzusehen. Dariiber hinaus weist die FM Management Projekt Neubiberg GmbH
darauf hin, dass diese Prasentationsunterlage nicht an Dritte weitergegeben werden darf und der Inhalt dieser Prasentationsunterlage vertraulich zu behandeln ist.





